COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Patrimoine/ Foncier Séance du samedi 19 novembre 2016
Rapport n°16/6-26

OBJET ACAQUISITION DU TERRAIN DN 78 SITUE BOULEVARD DE SAINT-FRANCOIS
A SAINT-DENIS

PASSATION D’UNE CONVENTION D’ACQUISITION FONCIERE ET DE PORTAGE
N°11 16 02 ENTRE LA COMMUNE, L’EPFR, LA CINOR ET LA SODIAC

Le Maire rappelie a 'assemblée que I'E.P.F. Réunion a été créé en vue de la réalisation de toutes
acquisitions fonciéres et immobiliéres, pour le compte de ses membres ou de toute personne
publique, en vue de la constitution de réserves fonciéres ou de la réalisation d’actions ou
d’'opérations d’'aménagement.

Par courrier du 15 juillet 2016, la Commune a sollicité 'EPF Réunion pour qu'il se porte acquéreur
du terrain cadastré DN 78 d'une contenance de 542 m? situé BOULEVARD de SAINT-FRANCOIS,
et appartenant a I'Association LEVAVASSEUR, en vue de réaliser une opération de logements
aidés (projet d'environ 38 LLTS sur la plaque fonciére regroupant DN 78-79), en partenariat avec
la SODIAC.

L’Etablissement Public Foncier de la Réunion a transmis un projet de convention d’acquisition
fonciére n°11 16 02.

Les éléments essentiels contenus dans ladite convention sont repris ci-aprés :

- le colt d’acquisition est de 325 000 euros, conformément & I'estimation du service de France
Domaine n°2016-411V0730 du 28 juin 2016 ;

- la durée de portage est de 5 ans, avec un différé de paiement de 4 ans ;

- le taux de portage est de 1 % I'an ;

- la destination prévue est une « opération de logements respectant un pourcentage minimum de
60 % de logements aidés avec un minimum 40 % de logements en accession sociale ou/ et de

logements locatifs trés sociaux (LLTS) sur les terrains concernés » ;

- la convention prévoit la mise & disposition du bien au profit de la Commune ou de son
repreneur dés aprés acquisition par I'EPFR, en vue de procéder a la démolition.

Le Maire informe I'assemblée que conformément a l'article 3 de la Convention, la Commune a la
possibilité de désigner un repreneur afin que la cession du terrain se réalise & son profit. Ce
dernier prenant & sa charge 'ensemble des frais afférents & cette convention.

Il est proposé de désigner la SODIAC en qualité de repreneur & la convention.
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Rapport n°16/6-26

Par ailleurs le Maire rappelle a 'assemblée qu'une convention cadre a été signée entre la CINOR
et 'lEPFR qui permet a la CINOR de participer selon le baréme ci-dessous et dans la limite d'un
plafond de 500 000 euros par opération fonciére au colt d’acquisition des terrains destinés a la
construction de logements dés que l'opération répond aux objectifs du PLH et comporte une
proportion d’au moins 60 % de logements aidés dont 40% d’accession sociale ou/et de logements
locatifs trés sociaux (LLTS).

Le foncier acquis est destiné a accueillir une opération de logements aidés d’environ 35 PSLA
répondant ainsi aux orientations de la CINOR en matiére d’accession a la propriété.

Baréme d'intervention de la CINOR

Tranches d'acquisition- » Taux
de 1.00€ [a4a 1000000.00€ |20 %
1000001.00€]a 2000000.00€ |15%
>2000001.00€{a 5000000.00€ |10%

Cette subvention est plafonnée a4 500 000 € par opération fonciére.

En application de ce baréme, I'opération pourrait bénéficier d’'une bonification d’'un montant de 168
000,00 €, contribution qui sera versée a 'EPFR dans les deux mois de la facturation par ce

dernier.

Par conséquent, je vous propose :

- dapprouver les termes de la convention d'acquisition et de portage n°11 16 02 a intervenir
entre la Commune, la CINOR, la SODIAC et I'Etablissement Public Foncier de la Réunion ;

- de désigner la SODIAC en tant que repreneur a la convention d’acquisition fonciére n°11 16
02;

- de m'autoriser a signer la convention d'acquisition fonciére n°11 16 02 annexée a la présente
avec la CINOR, la SODIAC [I'Etablissement Public Foncier de la Réunion et toutes piéces y

afféerentes ;

- de m'autoriser a signer tout avenant a la convention d’acquisition et de portage n°11 16 02
ayant pour objet une bonification fonciére de cette acquisition.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.
Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/11/2016 00:07
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 19 novembre 2016
Délibération n°16/6-26

OBJET ACAQUISITION DU TERRAIN DN 78 SITUE BOULEVARD DE SAINT-FRANCOIS
A SAINT-DENIS

PASSATION D’'UNE CONVENTION D’ACQUISITION FONCIERE ET DE PORTAGE
N°11 16 02 ENTRE LA COMMUNE, L’EPFR, LA CINOR ET LA SODIAC

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements
et Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;
Sur le RAPPORT N°16/6-26 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur Jean-Pierre ESPERET, 11°™® Adjoint, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale / Entreprise Municipale, et Aménagement / Développement
Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1 Approuve les termes de la convention n°11.6.02 a intervenir entre la Commune, la
CINOR, I'Etablissement Public Foncier de la Réunion et la SODIAC.

ARTICLE 2 Autorise le Maire a signer ladite convention d’acquisition fonciére annexée a la
présente avec I'Etablissement Public Foncier de la Réunion et la SODIAC ainsi que
toutes piéces y afférentes.

ARTICLE 3 Autorise le Maire a signer tous les actes nécessaires relatifs a cette affaire.

ARTICLE 4 Autorise le Maire a signer tout avenant & cette convention d’acquisition fonciére
visant notamment a bonifier le prix du terrain par la CINOR.

ARTICLE 5 Autorise le Maire a faire procéder aux inscriptions budgétaires nécessaires (sous la
Fonction 820 — Article 2111 Terrain non bati — Article 2115 Terrain béti) du Budget

principal.

Signé électroniquement par :
Gilbert ANNETTE
Le 26/11/2016 00:07
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PLAN DE SITUATION

 ASSOCIATION LEVAVASSEUR /-

1416 B de Saint Frangols
97400 SAINT DENIS

PE < 254
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DIRECTION GENERALE PES FINANCES PURLIQUES Somit Spafi « Fromeraiut N® 7300
MHRICTION REGIONALE ﬁf"? FINANCES PURLIQUES

REPUBLIQUE muﬁ:fﬁ
AVYIS DU DOMAINE
D LA REUNION T
Division de Domaine
7 A At Malsun ACOUISITION AMIABLE

97 708 SAINT DENIS Moessag CEREX 9

{Cude goutral de do propriced des persionws publivues ¢f Code du
! Pomaioe de PERt 3t R 4 ou dévret 0¥ 86435 du 13 uars 1986

Pour nous joindre

Réfrences : N° dossier : 2016-411VQ730
Aluine suivie par + Vincent VARIN
Téléphone ; 02 62 94 05 8%

Téldcopie : 02 62 94 08 83

Courriel ; drfip97 domaine@delip. finaoces. gouv fr
| Servive consultant : SODIAC
2 Date de la consuttation : 2340622016

3 Opdrativn sowmise au controle (objet et but) ;. Valour vénale pour lacquisition de la parcclic 78
dutte superficie de $42 m2 pour |4 construction de
38 logements LLTS

4 Propriétaive présumdé : ASSGCIATION FREDERIC LEVAVASSEUR

& Description summaire de l'immeuble compris duns Popération :
Commane de $T DENIS ¢ 14, boulevard de St Frangois, parcetle IIN 78 d'une superficie de
542 m2 sur laguelte est &difide une construction dans un ¢at moyen,

& Urbanlsme - SHuntion au plan d'aménagensent - Zone de plnn - C.0.8, - Serviludes - Etat <lu
sous sol - Blements particuliers de plus value et de molns value - Voles ot réseaux divers :

AuPLU:  Zone Ut
AuPPR:  Némt

7 Situsation loeative :  Libre de toute vecupution

9 Détermination e In valeor vénale netuclle @ 325 000 €

11 Reéalisation ¢nccords nmiables Marge e négocintion de 10 %
12 Observations particulléres ;

Cette ¢valuation cerrespond 4 la valeur vénale actuelie, ung nouvelle cansultation du Donsine scrait
nécessaire i Fopération w'étail pas réalisée dans le défai d'un an oy §i les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou leg conditions du piojet étaient appelées A chunger,

Efle ne tient pas compte de P'éventuelle présence d'amiante, de teomites ni des risques ligs au

Satrmisme,
L'enregistrement de votre demande s fait 'objet d*un traitement informatique. Le droit d*accés et de

rectification, prévu par lu toi n® 78-17 modifiée retative & Pinformatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce auprés de fa Direction Régionate des Finances Pybliques de LA REUNION.

Je me tiens & votre disposition pour tout renscignement complémentaire ¢t vous pric d'agréer,
Pexpression de ma considération distinguée,

/f“'-““'m"’w .-

MINISTERE DES FENANCES
€7 DES COMPTUS PUSLICS
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A Saint-Denis, te 28/06/2016,

Pour le Directeur Régional des Finanees Publiques

o

EXEIY AR R RTRE X E WY
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CONVENTION OPERATIONNELLE
D’ACQUISITION FONCIERE

N° 111602

CONCLUE ENTRE :

LA COMMUNE DE SAINT-DENIS
L’EPF Réunion

LA CINOR

LA SODIAC (le repreneur)

Objet : acquisition et portage du terrain cadastré DN 78 situé a
Boulevard de St-Francois, commune de ST-DENIS
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BREAMBULE

L’EPF Réunion a été créé en vue de la réalisation de toutes acquisitions fonciéres et
immobiliéres, pour le compte de ses membres ou de toute personne publique, en vue de la
constitution de réserves fonciéres ou de la réalisation d'actions ou d'opérations
d’aménagement.

Les activités de I'EPF Réunion s’exercent dans le cadre d’un Programme Pluriannuel
d’Intervention Fonciéres (P.P.LF) réalisé par tranches annuelles.

Les actions ou opérations ont pour objet :

de metire en ceuvre un projet urbain,

de mettre en ceuvre une politique locale de I’habitat,

d’organiser le maintien, I'extension ou I'accueil des activités économiques,

de favoriser le développement des loisirs et du tourisme,

de réaliser des équipements collectifs,

de lutter contre I’insalubrité,

de permettre le renouvellement urbain,

de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bdti ou non biti et les espaces
naturels.

LB B K-

A la demande de collectivités locales, 'EPF Réunion peut étre délégataire du droit de
préemption sur tout ou partie de la commune et mettre en ceuvre la procédure d’expropriation.

Aucune opération de ’EPF Réunion ne peut étre réalisée sans I’avis favorable de la commune
concemée.

La Commune de SAINT-DENIS est compétente pour fa réalisation de logements aidés sur son
territoire et a entrepris de maitriser le foncier nécessaire & la réalisation de l'opération
d’aménagement correspondante, Dans ce cadre, la Commune a sollicité I’'EPF REUNION
pour porter une parcelle de foncier située 3 Boulevard de Saint-Frangois et a désigné la
SODIAC signataire aux présentes, en qualité de repreneur du bien visé aux présentes

Par convention cadre 2014-2018 conclue entre la CINOR et I'EPF Réunion il a été convenu,
au titre des axes prioritaires retenus pour 1'aménagement et le développement de son
territoire, du versement par la CINOR a I'EPF Réunion d’une subvention d'un montaat
maximum de 20 % du montant total du prix des terrains (hors frais) dés lors que la Commune
a pris I'engagement de respecter une proportion d’au moins 60 % de logements aidés avec un
minimum 40% de logements en accession sociale ow/et de logements locatifs trés sociaux

(LLTS) dans le projet 4 réaliser sur le bien concerné.

Ce versement se fera sous forme de subventions ou fonds de concours a I'EPF Reéunion des
I’achat du terrain, a charge pour 1’établissement de déduire, du montant des remboursements
par 1a Commune ou son repreneur, la totalité de la contribution de la CINOR.

Ceci exposé,
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11 est conclu le présent contrat entre :

La Commune de SAINT-DENIS représentée par son maire, Monsiewr Gilbert
mMahmdehpmmmMMparQMmdu
Conzeil Mumicipal en du 19 povembre 2016, ci-apres dénommée «la

Commune »,
D'une part,

L'Enblmuthblemrdethmon,mMepmmDmectm
Monsiewr Jean Lowis GRANDVAUX, hahilité a la sagnamdelapresente
convention par délibération du consetl d’admimistrationdu ._............. cl-apres
dénommée « VEPF Réumion», dont le zidge est situé 7, mAndxeLARDY La

Mare, 97438 SAINTE-MARIE
D’autre part,

La CINOR {Commmanté Intercommunale du Nord de la Réunion), représentée par
Monsiew Gérald MAILLOT, Président, habilité & Ia signature du présent avenant
par délibération du conseil de la commumaité du ..o Cl-2pTES
dénommée « La CINOR »,
D'une pazt,

La Société Dicmysienne d’Aménagement et de Construction (SODIAQ),
représentée par son Diectewr Général délégué, Mounsiewr Jean-Claude PITOU,
2gissant en vertu de Ia délibération du Conseil &’ Administration en date du 8 juillet
2014, dont le siége est situé 50, qtmOMtS&MDEMS(Q?#OO}m—aprk

dénommée « le repreneur »,
D’ autre part,

\rticle 1 : Obj

commmapomobjetdedeﬁmlescomwacqmmon.dzmeetde

Mmpuimkmmmkcmdehmdelmmbkmmsm
territoire, Ci-aprés désigneé :

Lieu-dit : Boubevard de Saint-Fangols
Références cadastrales : section DN 78
POS / PL.U. approuvé : Jj
Situation au PPR : néant

Contenance cadastrale : $42 m*

Propriétaire : Association LEVAVASSEUR

Nature du bien ; terrain biti d'une maison en dur sous toles de type F4/5 destinée &
&ve démolie par la SODIAC.

Etat d’occupation : réputé libre de toute location ou occupation.
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Article 2 : Durée du portage

L'EPF Réuuon s’m%imaintenﬁ dans son pamimoine }'immeuble désigné a I'article 1,
durant une période de CINQ années et ce, & dater de son acqusiton.

L'EPF Réunion 5"engage, au plus tard au terme de cette pénode,  rétrocéder ledit mmeuble &
la Commune et cett> demniére 3’engage 3 |'acquénr au phas tard CINQ années apres la date
d’acquisition par I'EPF Réunion dans les conditions prévues a 'annexe 1 de la présente
convention

La Commune pourra, par délibération de son conseil municipal et conformément aux lois et
réglements en la matiére, demander 4 I'EPF Réumion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs années de portage, au profit des personnes désignées i
'article intitulé « Cession d un repreneur désigné par la Communes.

La Commune reste toutefois respousable des engagements qu'il a souscrits ef devra effectuer
les rachats en cas de défaillance du repreneur quelle aura désigné.

Le délai maximum de rachat devra étre impérativement respecté, toutefois il sera possible
powr la Commmme cu son repreneur de demander 1a cession anticipée du bien, laquelie devra

Article 3 : Désignation d’un reprenear par la Commune

La Commme peut demander 4 I'EPF Réumion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs ammées de portage, au profit d'mn tiers, dénoramé le
reprensur, aux conditions suivantes :

-Le tiers désigné doit obligatoirement étre un EPCI, une autre personne publique, une
société d’économie mixte, vn baillewr social

-La désignation du tiers doit intervenir conformément aux lois et réglements en la
matiére dans le cadre de : concession d'aménagement type ZAC RHI, vente avec cahier des
charges ou clauses formalisant I'engagement de realiser l'opération scrite dans la

-La désignation du tiers doit faire 1'objet d'ume délibération de la commume et recevoir
I"accord du consedl 4'administration de I'EPF Réunion.

-Le tiers déxgné doit étre cosignataire de la convention opérationnelle.

-Le tiers désigné doit réaliser lui-méme las actions ou opérations d'aménagement
concemées.

La Commune par dilibération en date du ............... . 3 désigné la SODIAC, signataire aux
présentes, en qualit de repreneur du bien visé a l'article 1 des présentes.

Le reprenewr est subrogé dans tous les droits et obligations de Ja Commume contenues aux
présentes et la Commme reste responsable des engagements qu'elle a souscrits et dewra
effectuer les rachats en cas de défaillance du repreneur qu’elle aura désigné
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Article 4 : Coutribution de la CINOR

La CINOR s'engage & verser 3 I'EPFR une subvention sur le montant total du prix des
terrains (hors frais) dés Joes que 1a Commune a pris I'engagement ferme de respecter une
proportion d’au moins 6¢ % de logements aidés avec un minimum 40% de logements en
accession sociale ou’et de logements locatifs trés sociaux (LLTS),

L3 subvention est calculée selon le baréme ci-aprés :

tranches d ac Taux
de I. 3 T OO0 000.00 € [ 20%%
TSI OOT0E T0.0°%

Cette subvention est plafonnée & 500 000 € par opération fonciére.
En application de ces barémes, 'opération pourrait bénéficier d'une bonification d'un
montant de 65 000,00 € e

Le réglement de la subvention devra intervenir dans un délai de 2 mois 4 dater de la
facturation de 1'EPF Réunion.

Le prix de vente de |'immeuble i figurer dans I'acte authentique lors de sa cession par I'EPF
Réunion 4 la Commune ou i son reprenewr, s'entend du prix d’achat HT de I'immeuble,
déterminé au vu de 'avis des domaines et acquitté par ['EPF Réunion lors de son acquisition,
suque! 1l conviendra d'appliquer le régime de TVA en vigueur.

Dans le cas oi le prix scquitté par I'EPF Réunion lors de son acquisition mentionne une TVA
w ne étre dédwte, du fait de 1'engagement par la collectivité ou son reprensw, d'
mmmmmhm&wmmop&mmsoﬁuiﬂm
{ jon & titre gratuit, bail d'habitation...), le prix de vents de |'immeuble s’entend du
Eix aoquitté par I"EPF Réunion lors de son acquisition, auquel il conviendra d'appliquer
TVA sur la marge ou sur le prix total selon les dispositions fiscales en vigueur au moment
de ia revente.

Si en cours de portage, la Cominune ou son repreneur utilise le bien une utilisation non
smmiseiw.m Réxmion remboursera su Trésor la TVA déduite & ['acquisition. La
Commune ou son repreneur s'engage & rembourser, ladite TVA non déductible & I'EPF
Réunion dans un délai de deux mois de la dare de facturation.

Remangins :

o Siala dste de rétrocession, il s'agit d'un terrain & batir (TAB) ou d'un immeuble
achevé depuis plus de cinqg ans, la TVA sera caiculée sur le prix total si I"acquisition
avait ouvert droit 4 déduction, ou sur la marge égale & zéro #'il n'y a pas eu de

eduction lors de 1 scquisition initial

* Si le terrain ne constitue pas un terrain 3 bitir au sens de la loi, ou 8'il 2'agit dun
immeuble achevé depuis moins de cing ans, la TV.A sera calculée sur le prix total.
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Le colit de revient la Commune ou son repreneur eat constitué par le prix de vente de
I'mmmeuble par I'EPF Réunion a la Commune ou & son reprensur, prévu ci , déduction
faite des subventions éventuellement percues par 'EPF Réunion au titre dudit immeuble,
augmenté des frais de portage (A), des frais d’acquisition, de gestion de 'EPF Réunion (B) et
diminué, le cas échéant, des produits de gestion du bien (C} ainsi que de la bonification de
{'EPF Réunion (D).

A - Frais de portage

Des frais de portage sont dus par la Commune ou son repreneur entre la date d'acquisition du
bien par 'EPF Réunion et la date de réglement définitif du prix de vente,

Ces frais sont calculés sur le montant constitué par le prix de vente par I'EPF Réunion 4 la
Commune ou & son repreneur, déduction faite des subventions éventuelles percues par 'EPF
Reéunion au titre dudit bumeuble.

Ce taux de portage fixé & 1 % HT/an s’applique au capital restant di déduction faite des

subventions éventuelles parcues par I"EPF Reuon au titre dudit immeubls.

Les acquisitions d'un montant inférieur 2 000 € HT, sont exonérées de I'ensemble des frais.

En cas de cession anticipée, les frais de portage pour la commune ou son repreneur seront dus

gzlur une année entiére de portage si cette cession (date de signature de 'acte) intervient au-
a des six premiers mois de la date anniversaire d'acquisition et ne seront pas dus si cette

cession (date de signature de 1'acte) intervient en deca des six premiers mois.

Le remboursement du prix de vente aprés déduction des subventions éventuelles percues par
U'EPF Réunion amsi celui des frais de portage interviendra dans les conditions
déterminges a I’annexe 1 i la présente convention.

11 est précisé qu'a la demande de la Commune ou de son repreneur, un différé de un a quatre
ans i compter de la date d’acquisition du bien par 'EPF Réunion, peut étre accordé par ce
demier, avant le rembourserent de la premiére échéance par la Commune ou son repreneur.

Toutefois le réglement intégral des éléments constitutifs du coiit de revient visé plus haut
devra étre effectué par la Commune ou son repreneur, au plus tard au jour de la revente de
I'tmmeuble, objet des présentes, par I'EPF Réunion a ces demniers.

Durée de | Différé de
4 taux de portage
portage | paiement
1-158ns| 1-4ans 1% HT sur le capital restant di

Un bilan finamcier sera réalizé annuellement.
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8 is o isiti
a -Frois d'pogurisition gt de gestion

Tous frais d'acquisition et de gestion engagés par 'EPF Réunion au titre du bien, devront
faire I’objet d"un remboursement par la Commune ou son repreneur i I'EPF Réunion. I s’agit
notamumnent :

% drs frais divers d’acquisition (frais de notaires, procédure, divers)

< des indemnités de toutes natures versées aux propriétaires, locataires ou ayaats-droit,
sur la base soit de }'avis des Domaines, soit d'un rapport d”expert qualifi¢, soit d'une
fixation par veie judiciaire ;

¢ g honoraires d’expertise, d svocats ;

4 de toute condamnation promoncée & l'encontre de I'EPFR en sa qualité de
propriétaire et/ou de gestionnaire du bien ;

< gy impdts et taxes ; ‘
< dyu montant des travaux de dépollution, de démolition, d"entretien et de conservation
des biens ;

¢ de la prime d’asswance souscrite par 'EPF Reéunion en qualité de proprietame non
occupant ;

< duremboursement de s partie de I’ indemnité restant 3 1a charge de I'EPF Réunion en

cas de sinistre (Franchise)

Conformément 2 1a délibération du Conseil d’admmnistration du 26 février 2014, les frais

de disgnostics immobiliers cités ci-dessous sont intégralement pris en charge par 'EPF

Réumion -

1l s'agit de: le constat de risque dexposition au plomb, éatx parasitaires, diagnostic
amiants avant-vente et avant démolition, etat de linstallation électrique, état des risques
naturels et technologiques.

Tout paiement devra intervenir dans un délai de deux mois de la date de facturation par FEPF
Réunion A défiut de paiement dans ce délai, un intérét moratoire égal au taux de I'intérét
légal sera appliqué.
Il pourra étre fait application des articles L 1612.15 et L 1612-16 du code général des
collectivites territoriales.

Eggem"g‘
Concernant, le remboursement des émoluments de négociation, des indemnités de toutes
natures versées aux propriétaires, locataires ou ayants-dyoit 2insi que du montant des travaux
de dépollution, démolition, sécurisation et de conservation du bien, leur réglement ntégral

powrrs, i la demande de la Commune ou son repreneur, étre effectué par ces demniers, au plus
tard au jour de la revente de I'immeuble.

Les modalités de remboursement desdites sommes sercat notifiées par 'EPF Reéunion 4 Iz
Commune ou s0n reprenew.
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C — Produits de gestion du bien

Les produits de gestion du bien s'entendent de tous les revenus réellement percus par 'EFF
Réumion provenant de Ia location ou de la mise a disposition de "immeuble ou d'une partie de
celui-ci tels que loyers, redevances etc..., entre la date d’acquisition du bien par I'EPF
Réumion et la date de cession a la Commume ou son repreneur,

Ces produits de gestion viendront en déduction du colt de revient visé ci-dessus et feront
Iobjet, d'um reversement par I’'EPF Réunion  la Commune ou i son repreneur i la date de
réglement définitif du prix de vente par cette demiére ou 3 son repreneur.

D ~ Mesure de Bonification ¥YEPF Réunion

Si I'immeuble, objet des présentes est éligible a la mesure de bonification de I'EPF Réunton,
cette bonification sera versée i la Commune ou i son repreneur lors de la revente de
I'mmeuble, objet des présentes, & cette demiése ou a son repreneur

Article 7 : Destination de 'immeuble

La réserve fonciére, objet de la présente convention devra Jmperam'emwt 1é e dwu
motif d’intérét général au sens de 1"article L.300-1 du Code de I'Urbanisme.

Les priorités de 'EPF Réunion définies dans le PPIF se justifient notamment par la réalisation
d’opérations d’aménagement ayant pour objets ;

o de mettre en cewvreune politique locale de I'habitat comprenant & minima une
proportion de 60 % de logements aidés,

o de réaliser des équipements collectifs,

o dorganiser I'accueil de zones d’activités économiques et touristiques communzles ou
intercommumales.

Au jour de l2 signature de la présente convention, la destination prévue par la Commune,
arrétée aprés concertation entre les différentes parties, est la suivante .

Opération de logements respectant un pourcentage minimym de 609 de logements
aidés avec un minimum 40% de logements en 2ccession sociale ow'et de logements
locatifs trés sociaux (LLTS) sur les terrains concernés.

A cette fin, ]a Commune ou son repreneur 3’engage, au plus tard quatre mois avant [a cession
du bien par I’'EPF Réunion (cession anticipée ou a I'issus de la période de portage), & justifier
par tous moyens (permis daménager ou de construire, inscription en programmation au CDH,
cahier des charges de 'opérateur,...), 3 'EPCI et & I'EPF Réunion, de la réalité du projet
d’intérét général convenu ci-dessus.

Si la Commune ou son repreneur n'est pas en mesure de justifier de la réalité de I'opération
conformément 4 1z destination prévue et dans les conditions visées ci-dessus, il est possible
pour la Commume cu son reprenewr de demander une modification de la durée de portage.
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En outre la Commune ou son repreneur s'engage aprés le rachat du bien a I'EPF Réunion, a la
demande de I'EPC], & I'inforrer du bon d«wﬁmm de I'opération d'aménagement ainsi que
du bilan définitif de cette demiére au regard des engagements pris,

En cas de par la Commune ou son repreneur de leur engagement, aprés la revents
du bien par I Réumion, ilestfaitobshgélﬁonilaCommmoum , de
rembourser la totalité de la contribution da |’ & ca dernier et sous un délai de deux mois &

compter de la date 4 laquelle est constaté le non-respect de la destination prévue mux
présentes.

La Commune s'engage, si nécessaire, & prendre toutes dispositions utiles pour modifier ou
réviser son Plan Local d'Urbanisme afin de permettre une utilisation du terrain mentionné &
I'article !, conforme aux régles d'urbanisme qu'il définit et a sa destination telle que prévue
ci-dessus.

Cette mise en concordance devra éue réalisée, au plus tard a la date de 1'acte de cession du
?imwl‘EPFRémﬁouihommeouéwuuptmm, qui s'engage a racheter le bien en

Si la Commune souhaite changer la destination du bien, objet des présentes, elle s’engage, au
préalable, 3 en faire la demande écrite & I'EPF Réunion powr approbation de son Conseil
g:dmmlmmn.!m en justifiant d'une nouvelle destination conforme & 'article L300-1 du code

Les obligations, nées de cette ar:quisinfm par 'EPF Réunion, sont transférées de plein droit,
au repreneur qui accepte, par la presents, de les prendre a son compte.

Les actions ou opérations d'aménagement engagées par la Commune ou son repreneur
mgu}:émrahséumcoh&meawclupdndpufmdammumdudé&ﬂoppm

: te i &

La Commune s’engage aprés le rachat des biens 4 I'EPF Réunion  respecter la destination
prévue a la convention operationnelle.

Dans ce cadre, la Commune avant toute revente & un tiers, autres que ceux mentionnés &
I'article « Cession @ un repreneur désigné par la Commune » des présentes, dun terrain
préalablement porté par I'EPF Réunion doit justifier auprés du Conseil d’admmistration de
I'Erablissement des points suivants :

- La destination du bien est conforme a celle mentionnée dans la convention

- Justifier d"une délibération du Conseil Mimicipal précisant I'intérét général de la cession &
um tiers par la réalisation d’un cahier des charges (objectif 4 atteindre et sanctions) auquel le
tiers devra se soumettre et approuvant le choix du tiers retenu conformément aux lois et
réglements en la matiere.
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Article 9 ; Gestion des bi

Les biens acquis dans le cadre du présent contrat seront mis a la disposition de I»
Commune ou de son represeur dés beur prise de possession par 'EPF Réunion.

En cas de désignation du repreneur dans la comvention mitiale, les biens acquis seront mis a sa
disposition dés leur prise de possession par I'EPF Réumion.

En cas de désignation du repreneur en cours de portage, les biens acquis seront mis 3 53
disposition dés la signature de "avenant le désignant en qualité de repreneur.

La Commme ou son repreneur s engage a assurer |entretien des immeubles aing que leur
gardiennage éventuel afin que I'EPF Réunion ne sott pas inquisté i ce smjet

Pendant toute ia durée de la mise 2 disposition, }a Commume ou Son repreneur s’engage a
effectuer sur le terrain une information, sous fonme de panneau o2 1l est notifié que ce bien a

été acheté price aux financements de I'EPF Réwmion.

La Commume ou san repremeur sera subrogée dans tous les droits et obligations du
propriétaire, en Lieu et place de I'EPF Reéunion et notamment dans le reglement de tous les
problemes et litiges pounant survenir pendant la durée de détention de |'mmeuble.

La mize 2 disposition des biens est accordée a dater de la notification faite par 'EPF Réunion
au repreneur de 1’achat du bien et ce, jusqu'a 1a date de la revente.

Les taxes afférentes a I'occupation d"un bien bati sont 3 la charge de la Commeme ou de son
repreneur

La Commume ou son reprenewr s¢ garantira pour sot propre compte en qualité d’occupant,
auprés d'une compagnie d’assurance notoirement solvable et pour un capital suffisant :

v Les dommages causés aux biens objets de la presente convention i la suite de la
survenance de 1’un ou plusieurs des événements snivants - incendie, foudre, explosion,
wﬁn&smmemmmmmnm(wwd’mdemﬁm

bétie) et catastrophes naturelles ;

v les conséquences pécuniaires de la respomsabilité pouvent incomber tant a Ia
Commune ou & son Tepreneur qu'a I'EPF Réunion du fait de la survenance de ces
mémes événsments, alegm-d&esvoums,desomxpamaqméqmmqmoemm
desbersetdzqmmnqueengmal

Cette demiére garantie devra s'sppliquer au recours dii non seulement aux dégits
maténels mais encors & la part de Joyer et a la privation de jouissance que pourrait
subir les victimes du sinistre.

Par ailleurs :
v 'attestation de la police d'assurance souscrite en respect des présentes dispositions

devra Mre notifiée 4 1I'EPF Réumon au plus tard lejmndel’acqmnnmduchtblm par
I'EPF Réunion;
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v toute suspension ou réduction de garantie, toute annulation concernant Iz police
soumtemrwpectdesprma&pesﬁmmdmnmmﬁeealmmmon
sous préavis d’un mois par courrier ;

v" Toute résiliation ou modification de garantie susceptible d'affecter les intéréts de
I'EPF Réunion ne sera effectuée sans |"autorisation expresse de cette demiére ;

v" I'EPF Réunion devra étre informé de tout sinistre en rapport avec les biens concédés ;

v" I'EPF Réunion sera avisé par la compagnie d’assurance de tout défaut de réglement
des primes relatives au contrat.

De maniére exceptionnelle et uniquement aprés accord écrit de I'EPF réunion, il est possible
de mettre & disposition le bien, objet de la convention, dans les conditions suivantes :

Si la Commune ou son reprensur souhaite occuper le bien objet des présentes, il s’engage, au
préalable, a en faire la demande écrite & I"EPF Réunicn

- En précisant 'utilisation effective que le repreneur souhaite attribuer au

bien objet des présentes,
- En¢’engageant a ce que le bien, objet des présentes, respecte les normes de
sécurité en la matiére.
Si Commune ou son repreneur souhaite que I'EPF Réunion mette 3 disposition le bien, objet
des présentes, & un tiers désigné par lui, il s’ engage, au préalable, i en faire la demande écnte
a I'EPF Réunion :
- En précisant I'utilisation effective que le tiers désigné par le reprenewr
smhmeamibnusnbamobjetdes

présentes,
- En précisant la durée de mise i disposition du bien, cette demiére ne
pouvant en aucun cas excéder la durée de la couvention opérationnelle

d'acquisition,
- &Jmﬁmm!emm&ﬁmmlum«
sécurité en la matiére,
Il est précisé la mise & disposition & un ers en cours de s'appli
prec c?: activités commerciales artieanalas ou ptofmomxellaw cmm&}amg

IEPI-'Remuou.

En cas de prise en charge par I'EPF Réunion, des travaux nécessaires i la conservation du
bien ou de mise aux normes conformément au rapport du bureau de contrdle, le coit des
travaux ainsi réalisés sera remboursé par la Coenmune ou son repreneur dans les conditions de
"article 6 des présentes,

La destinations de 1'immeuble ne pourra ége fe, méme provisoirement, ni réalisée toute
nouvelle construction, sans 1'accord préalable de ) Réunion.

La mise & disposition du bienn & un tiers ne pourra infervenir qu'aprés [a signature d'une
convention d'occupation & titre précatre entre I'EPF Réunion et le tiers désigné (a titre
onéreux ou granut)
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Article 1] : autoritation de Particle R423-1 du Code de I'Urbanisme

Conformément a 'article R423-1 du Code de 1'Urbanisme, ’EPFR donne ’autorisation i la
Commune ou son repreneur dés la notification de |'acquisition de déposer toute demande de
permis de construire’d’aménagement en vue de la réalisation du projet d’intérét général.

Article 12 : Abandon d’acquisition par la Commune ou son repreneur

Si la Commume ou son repreneur décidait de renoncer  I'intervention fonciére objet de la

présente convention, et ce, uniquement avani que I'EPF Réumion n’ait procédé a des

acquisitions, la collectivité ou son repreneur serait tenue, dans tous les cas de figure, de

mbgwwil‘ﬁﬁkﬁﬂmlesﬁai&myg&wcedani&mmuﬁihmﬁh&e
idre :

4 Si la décision d'abandon résulte d'un événement indépendant de la volonte de la
Commme ou de son repreneur, seuls les débours exténieurs seront réclamés.

¢ En revanche, si cette décision résulte d'um choix d’opportunité de la Commume ou de
son repreneur, cette demiére sera, en outre, tenue d'imdemniser 'EPF Réumion
forfaitairement de ses dépenses de fonctionnement selon le baréme swivant appliqué
par tranches de pnx des mmmeubles sur la base de I'avis des Domaines, dont

I'acquisition était projetée -
o jusqu'a 150 000 € HT 1.50 % HT
o de 150 000 € 2 300 000 € HT 1.00 % HT
o au-deld de 300 000 € HT 0.75 % HT

Cette demiére disposition sera également appliquée 2 la Commune ou son repreneur qui, par
choix, ne domnera pas & I’EPF Réunion les moyens de parvenir a la maitrise fonciére, et

notamment au travers des prérogatives de puissance publique que sont I'exercice d’un droit de
préemption ou la nuse en cante d'une procédure d'expropriaton pour cause d'utilité
publique.

Article 13 : Suspension des interventions de I'EPF Réunion

L’EPF Réunion peut suspendre toute acquisition dés lors qu'une des obligations
précédemment énoncées est mécounue et cela, jusqu'an complet accomplissement desdites
obligations.

Article 14 : Controle de 1a Commune ou de son repreneur

L’EPF Réunion devra justifier auprés de la Commme ou de son reprenewr, a qui, elle
rétrocédera I'immeuble, de tous les frais engageés a ce tire.

Pendant 1a durée de la présente convention, la Commme ou son repreneur pourra, a tout
moment demander 4 I'EPF Réunion tout élément relatif a Pacquisition de I'immeuble en
cours.
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Article 15 : Litiges et contentieux

Les litiges éventuels relatifs a 'application de la présente convention seront portés devant la
juridiction du ressort du siége de I'EPF Réumion

Article 16 : Entrée en vigueur

La présente comvention prend effet 2 la date de sipnature par les parties et aprés sa
transmission au Contrdle de Légalité.

Article 17: Durée de la convention

La durée de la présente comvention est illimitée, il pourra cependant v &re mis fin i la
demande de 1'une des deux parties dés lors qu'un accord sera intervenu entre les sipnataires

poarr assurer Ja liquidation des engagements en cours.

Fait a SAINT-DENIS

La Commune La CINOR

LEPFR La SODIAC

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/11/2016 00:07
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AR CONTROLE DE LEGALITE

ANNEXE 1

11 36 02 - Association LEVAVASSEIR DN 78

I MODALITES DU PORTAGE PAR L'EPFR I
P Dusée de portage soubsitie Sans
» Différé de riglement souheité 4ans
(Entra doty dachor por FEPFR ot fa premuiss 199N par by rep 7]
> Nombre d Sché Y 2

I COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER DE REGLEMENT

» Prix d'achat HT du tesrain par PEP.F.R.
{ané o v OF CESHITRILON dex Domoings)

P Déductions evertuelles (bonifications des EpCY)
» Déduntion de 1 bonification de la CHOR -55000,00€
& Décomposition du tapital 3 amortir
= Capital 3 amextir = prix & achat HT « bosificatens = 260:000,00 €
260 000,00 €
=
1 échviences SOUS-TOTAL L » £30:000,00 € Sart
Al Eris d poctage & LOO%
« Tors! dus inthrits cakcuits suv i dutee Su portage o 11 700,00 =T
11 700,00 € . Bog =T Tva Som TTT
T behdarcer SOUS-TOTAL 2 S0 € 447,25¢ $30,25¢ Jon
I SOSEANCE ANNUELLE 13% 850,004 4P ¢ 136 307,25 € M|
{2 Schbonces |
W Y T 7 paringe foa TTL
Somene des dchbamtes anueiles 3ur Mensembie du poringe 271 700,00 € W30 € T2 604,50¢
. Bpow wf ok ¥ TTC
+ Coix d'inservertion de FEP¥ Révmon oy

» Fraiz o acquitition (notaing, unpds, .} et e peston

> Codit de reviens el cusmulé
{100 LOMEYS MK FOT TOCEARTION 2 08 PETHBN BE HT PrOJUCY I PRICON]
Lz Compmine LEPF Reamion

IUHEAL POEOes $TEF I JRISN MOMMANE OOrNandn

Fre WY
271 700,00 €

dn CINGR

s
964,50 €

Signé électroniquement par :
= e Gilbert ANNETTE- oo -
Le 26/11/2016 00:07
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16626
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